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Ein Ruckzugsort mit Charme und Platz fur die ganze
Familie.

Il 817 m2 = 7

Grundstlcksflache Zimmer

0l 218 m?
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Richard Schwebius
Ein Riickzugsort mit Charme und Platz fir die ganze Familie.

Die Immobilie

Willkommen in diesem charmanten Haus in Worth am Rhein, das Ihnen mit seinen grofRziigigen 218 m? Wohnflache
und 7 Zimmern ein gemutliches Zuhause bietet. Hier kdnnen Sie unvergessliche Momente mit der Familie und
Freunden erleben, wahrend die ruhige Atmosphare des Wohngebiets zum Entspannen einladt. Der groRzligige Garten
mit 817 m? Grundstucksflache bietet Innen Raum fur kreative Gestaltung und unvergessliche Sommerabende.

In diesem Haus finden Sie 3 Schlafzimmer, die Ihnen und Ihrer Familie ausreichend Riickzugsmadglichkeiten bieten.
Zwei Badezimmer, eines mit einer Dusche und das andere mit einer einladenden Wanne, laden dazu ein, nach einem
langen Tag zu entspannen - stellen Sie sich vor, wie schon es ist, in der Badewanne zu liegen und den Stress des
Alltags hinter sich zu lassen. Ein weiteres Highlight ist der lichtdurchflutete Wintergarten, der Ihnen das ganze Jahr
Uber die Moglichkeit bietet, die Natur in Ihr Zuhause zu holen und unvergessliche Stunden zu verbringen.

Flachen

Wohnflache 218 m?
Grundstucksflache 817 m?
Nutzflache 140 m?
Zimmer insgesamt 7
Schlafzimmer a
Badezimmer 2
Balkone 2

Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1976

Zustand renovierungsbediirftig
Bauweise Massiv

Keller voll unterkellert
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Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses ist gut und bietet Ihnen eine solide Grundlage, um lhre individuellen Winsche und
Vorstellungen zu verwirklichen. Die EinbaukUche (EBK) ist funktional und ideal fur kulinarische Abenteuer. Die
Zentralheizung mit Ol sorgt fir eine angenehme W&rme und ein behagliches Wohngefihl, wahrend die
Renovierungsbedirftigkeit Ihnen die Moglichkeit gibt, das Haus nach Ihren Vorstellungen zu gestalten.

Highlights:

- 1 Wintergarten

- Geraumige Einbauklche

- 2 Bader mit Wanne und Dusche
- GroBzugiger Garten

- 3 Schlafzimmer

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung 01, solar
\/Dachboden \/Wintergarten

Lage & Infrastruktur

Die Lage in Worth am Rhein ist ideal fur Naturliebhaber. In unmittelbarer Nahe finden Sie einen schénen Wald, der zu
ausgedehnten Spaziergangen und entspannenden Momenten im Freien einladt. Die Anbindung an die Infrastruktur ist
ebenfalls gegeben, sodass Sie alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreichen kénnen. GenieRen
Sie die ruhige Umgebung und die Vorzlige des Lebens im Grinen, wahrend Sie gleichzeitig die Nahe zur Stadt nicht
missen muissen.

Preise
Kaufpreis 525.000 €
Kauferprovision 2.98% (inkl. MwsSt.)
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Energieausweis

Energieausweis-Art Bedarf
Energieausweis gliltig bis 30.03.2035
Energieverbrauchskennwert 394,20 kWh/(m?*a)
Endenergiebedarf 394,20 kWh/(m?2*a)
Primarenergietrager ol
Energieeffizienzklasse H

Baujahr (Energieausweis) 1976
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen

ImmoNetzwerk Jetzt besichtigen

Wintergarten
14,34 m?
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Kontakt

Richard Schwebius /D/\

RICHARD SCHWEBIUS
[IMMOBILIEN

Richard Schwebius

KelterstralSe 14, 75217 Birkenfeld

E-Mail info@schwebius-immobilien.de E-Mail (Zentrale) anfragen@immonetzwerk.de
Telefon 01577 2070264
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