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Die Immobilie

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einem geraumigen Einfamilienhaus in Bretten-Gélshausen, das darauf wartet,
von lhnen mit Leben gefullt zu werden. Mit einer groSztigigen Wohnflache von 180 m? und einem weitlaufigen
Grundstlck von 775 m? bietet dieses Haus gentigend Raum flr die gesamte Familie. GenieBen Sie die hellen und
freundlichen Raume, die durch die praktische Raumaufteilung bestechen und eine harmonische Atmosphare schaffen.
Mit insgesamt fUnf Zimmern, darunter drei einladende Schlafzimmer und zwei Badezimmer, ist dieses Haus ideal fur
Familien, die Wert auf Platz und Komfort legen.

Die Moglichkeit, das Haus nach lhren individuellen Vorstellungen zu gestalten, macht es zu einem besonderen
Angebot. Ein Gaste-WC sowie eine Einbaukiiche (EBK) runden das Angebot ab und bieten Ihnen einen hohen
Wohnkomfort. Der vorhandene Balkon Iadt dazu ein, die sonnigen Tage im Freien zu genielRen und den Blick Uber das
groRzugige Grundstlick schweifen zu lassen.

Dieses Einfamilienhaus richtet sich an Kaufer, die auf der Suche nach einem renovierungsbedirftigen Objekt sind, das
sie nach ihren eigenen Vorstellungen gestalten kénnen. Das Haus ist sofort verfligbar und bietet somit die Mdglichkeit,
schnell in Ihr neues Zuhause einzuziehen und mit der Renovierung zu beginnen. Das grofRe Grundstick bietet zudem
Potenzial fir zuklnftige Ausbauten oder Gartenprojekte, um Ilhre Wohntraume zu verwirklichen.

Daten Energieausweis: Verbrauchsausweis, gultig bis 9.10.2035, Energietrager Elektro, Endenergie 95,80 kWh(m?*a),
Energieeffizienzklasse C, Baujah It. Energieausweis 1977, Gebaudeart: Wohngebaude

Flachen

Wohnflache 180 m?
Grundstlcksflache 775 m?2
Nutzflache 40 m?
Zimmer insgesamt 5
Badezimmer 2
Separate WCs 1
Balkone 1
Terrassen 1
Zustand & ErschlieBung

Baujahr 1977
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Ausstattung

Die Ausstattung des Hauses ist gut und bietet Ihnen viele Annehmlichkeiten fir ein komfortables Wohnen. Die
Elektroheizung sorgt fur eine angenehme Warme und ist nicht nur umweltfreundlich, sondern auch kosteneffizient in
der Nutzung. Die Fenster sind in einem soliden Zustand und lassen viel Tageslicht herein, was die Raumlichkeiten
freundlich und einladend macht. Die Einbaukiche ist funktional und bietet ausreichend Platz fur kulinarische
Kreationen. AuBerdem ist das gesamte Haus renovierungsbedurftig, was Ihnen die Freiheit gibt, Ihre eigenen Ideen und
Winsche umzusetzen.

Highlights der Ausstattung:

- 3 Schlafzimmer und 2 Badezimmer

- Praktisches Gaste-WC

- Einbaukiiche (EBK)

- Grol3er Balkon

- Elektroheizung fur umweltfreundliches Wohnen

- Renovierungsbedurftig fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten

Befeuerung Elektro

Kiche Einbaukiiche

Lage & Infrastruktur

In der ruhigen Wohngegend von Bretten-Golshausen geniel3en Sie eine angenehme Nachbarschaft und die Nahe zu
allen wichtigen Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. Die Infrastruktur ist hervorragend, mit Schulen,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangeboten, die bequem zu Ful8 oder mit dem Fahrrad erreichbar sind. Hier finden
Sie alles, was Sie zur Erfullung Ihrer taglichen Bedtrfnisse benétigen. Daridber hinaus bietet die Umgebung zahlreiche
Moglichkeiten fur Outdoor-Aktivitaten, sei es beim Spaziergang in der Natur oder bei sportlichen Betatigungen im
Freien. Die ruhige Lage und die gute Anbindung an die umliegenden Stadte machen dieses Angebot besonders
attraktiv.

Preise
Kaufpreis 439.000 €
Kauferprovision 3.57% (inkl. MwSt.)
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Energieausweis

Energieausweis-Art Verbrauch
Energieausweis gliltig bis 09.10.2035
Energieverbrauchskennwert 95,80 kWh/(m?*a)
Endenergiebedarf 95,80 kWh/(m?3*a)
Primarenergietrager Elektro
Energieeffizienzklasse C

Baujahr (Energieausweis) 1977
Energieausweis-Jahrgang ab Mai 2014
Energieausweis-Gebaudeart Wohngebaude
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Impressionen

Neuim Angebot

https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-
moeglichkeiten-2/



https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-moeglichkeiten-2/
https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-moeglichkeiten-2/

Richard Schwebius
75015 Bretten - lhr Traumhaus in Bretten-Golshausen: Geraumig, hell und voller Moglichkeiten!

https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-
moeglichkeiten-2/



https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-moeglichkeiten-2/
https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-moeglichkeiten-2/

Richard Schwebius
75015 Bretten - lhr Traumhaus in Bretten-Golshausen: Geraumig, hell und voller Moglichkeiten!

https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-
moeglichkeiten-2/



https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-moeglichkeiten-2/
https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-moeglichkeiten-2/

Richard Schwebius
75015 Bretten - lhr Traumhaus in Bretten-Golshausen: Geraumig, hell und voller Moglichkeiten!

N 1249 "
Terrasse

Balkon +
876 m* - —
425 m? [ = ——

[& /N
=1 0
[

EE

T
©) =
H Wohnen/Essen
. B W e )
g 638me N 38.12m* N
€| Fil 2
322 i “ Dusche + Walta.
3d2m m Flur Keller
@ Dicle 288 1457 m?
1335 m? b 11.48m°
= e
=y
Schiafen — L T
17.86 m? + 3
17.32m? . i
E ot =
Kochen Keller -—
E agsm: 1209 ’?
e 859 m " |

https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-
moeglichkeiten-2/



https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-moeglichkeiten-2/
https://schwebius-immobilien.de/immobilien/75015-bretten-ihr-traumhaus-in-bretten-goelshausen-geraeumig-hell-und-voller-moeglichkeiten-2/

Richard Schwebius
75015 Bretten - lhr Traumhaus in Bretten-Goélshausen: Geraumig, hell und voller Méglichkeiten!

Kontakt

Richard Schwebius /D/\
RICHARD SCHWEBIUS
[IMMOBILIEN
Richard Schwebius

KelterstralSe 14, 75217 Birkenfeld

E-Mail info@schwebius-immobilien.de E-Mail (Zentrale) anfragen@immonetzwerk.de
Telefon 01577 2070264
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